Nacontramao das grandes cidades do mundo

elo Horizonle é uma cidade
agradéavel, nova, com um
clima ameno e uma arquite-
tura saudével que se desen-
volveu em torno de um plano cen-
tral. Mas, nos tiltimos 25 anos, sem
que seu nicleo fosse desenvolvido
por completo, iniciou-se um proces-
s0 de desinlegracio da cidade em
mullicentros, fomentando o cresci-
mento de municipios vizinhas, ele-
vando o trinsito, e prejudicando a
mobilidade e a economia da capital.
A descentralizacio da ocupacao
urbana comecou a fazer parte dos
planos da prefeitura em 1996, Des-
deentio, bilhbes de reais foram con-
vertidos em infraestrutura e edifica-

¢oes em Nova Lima e demais munici-
pios periféricos, enquanto o centro
da capital envelhecese e desvalori-
z. Ao legislar haixos potenciais de
construciio para as regides cenltrais,
a prefeitura inviabiliza a manuten-
cio do valor na regifio, que seria fei-
o por meio da renovacio e da am-
pliaciio do estoque imobilidrio, e fa-
vorece a fuga de investimentos, em-
presas, empregos e residéncias para
bairros alastados e municipios vizi-
nhos. Hoje, o valor do metro quadra-
do no centro ¢ inferior ao da alame-
da da Serra.
Aos olhos da arquitetura mun-
dial, os argumentos conlra a constru-
cao de novos edificios em Belo Hori-

zonle sdo infundados, Em torno de
65% dos préidios dentro da avenida
do Contorno possuem cinco anda-
res ou menos e seriam reciclados se
a legislaciio permilisse. Em cidades
comao Chicago e Nova York, edificios
de até 30 andares sio substituidos
por prédios de cem. Enquanto BH
possui apenas cinco edificios com
mais de 30 andares, Chicago tem
330, & Nova York, mais de 800,
Economias de aglomeracio sio
os benelicios que surgem quando
empresas ¢ pessoas estao proximas.
0s 15 mil trabalhadores que ocu-
pam a Willis Tower, em Chicago,
convertem quase US$ 1 milhdo por
dia em bens e servicos na regifo.

Edificios como o 432 Park Ave, que
movimentou US$ 4.5 bilhdes em
menos de 3.000 m2, tornam Ma-
nhattan o solo urbano mais valoriza-
do no mundo. Nesse ambiente de
edificios residenciais e comerciais
valorizados, sobram recursos para
modais de transporte dispendiosos.
Mas, enquanto temos prédios depre-
ciados que ndo valem R$ 50 mi-
lhdes no centro, o Concordia. novo
edificio mais alto de Minas, avaliado
em R$ 600 milhdes, esld em Nova
Lima, a 10 km do centro.
\usenles as restrigoes politicas,
as cidades tendem naturalmente a
formar um distrito central e preser-
vii-lo. Enquanto o potencial de cons-

trugio maximo em Nova York, To-
ronto, Londres, Dubai, Sydney,
Xangai, Seul e até Moseou varia en-
tre 10 e 30, em HHEW&.&,
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